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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilufer llcesi, Ihsaniye Mahallesi, 2123 ada 3 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda *"YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani” olarak tanmlanmigtir. 1/5000

Olcekli Nazim imar Planinda planlama alani Ticaret-Konut Alaninda kalmaktadir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2017 tarih ve 201 sayil kararyla onaylanan
plan degisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel donUsim calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
mahkeme sUreci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci
ile parselin 1/5000 olcekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmasi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilufer llcesi, Ihsaniye Mahallesinde bulunan yaklasik 8255,39 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde ficaret alanlar, yogun olarak

konut alanlari bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lligkileri

Planlama alani, Nilifer ilcesinde bulunan énemli bir ulasim aksi olan Fatih Sultan
Mehmet Caddesi ile Kanuni Caddesinden cephe almaktadir. Parselin  ulasim
baglantilan, yol genislikleri ve konumu istenilen plan degisikligini destekleyici

niteliktedir.
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LincikiSket
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde guneydogudan,
kuzeybatiya dogru egime sahiptir. Egim %0-5 arasinda degismektedir. Alan

gUneydogudan kuzeybatiya dogru yukselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani  gUneydogu-kuzeybatl istikametinde denizden 131-138 m

yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli gineydogu bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta ficaret-konut alani olup, yapillasma streci devam

etmektedir. Alanin ¢cevresinde agirlikli olarak konut kullanimi mevcuttur.
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 2123 ada 3 parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup, tamami

6zel mUlkiyete aittir. Toplam alan bUyUklogu 8255,39 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Nazm imar Planinda “YUksek Yogdunluklu

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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1/5000 Olcekli Nazm imar

Planlama Alaninin Meriyetteki

6.2,
Planindaki Durumu
Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani Ticaret-Konut Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Niltfer ilcesi, ihsaniye Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun H21CO05C1D
pafta, 2123 ada, 3 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli
Nazm imar Plani Dedisikliginde; parselin  tekrar ticaret-konut alani  olmas
Angoérolmustor.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 24.01.2017 tarih ve 201 sayili kararnyla onaylanan
plan degisikligi dncesinde planlama alanina ait parsel 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda Konut Alani imarlidir. Parselde kentsel ddnUsum calismasi devam etmekte
olup; planlama asamasinda 1/5000 olcekli nazim imar plani degdisikligi ile 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degdisikligi birlikte onaylanmistir. Plan dedisikligine iliskin
mahkeme sureci devam etmekte olup, planlama hiyerarsisinin bozulmamasi amaci
ile parsel 1/5000 o&lcekli nazm imar planinda tekrar Ticaret-Konut Alani olarak

planlanmistir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5:2123 Ada 3 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
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